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Styrelsen for RBF Alvan fér harmed

Forvaltningsberattelse o

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allméiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till fosreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en ékta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1987-03-31. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1988-12-13 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-04-25.

Foreningen har sitt site i Kévlinge kommun.
Foreningen gor dven detta r ett starkt resultat, som landar pdl 098tkr vilket &r ca 18tkr bittre 4n &ret innan.

Driftkostnaderna i foreningen har kat ndgot jimfort med foregdende dr. Storsta skillnaden 4r att fastighetsskatten gétt
upp eftersom foreningens taxeringsvirde 6kat. Omtaxering gors var tredje ar.
Rintekostnaderna har sjunkit ytterligare detta ar i och med det gynnsamma rénteldget och amorteringar.

Antagen budget for kommande verksamhetsar skapar forutsittningar for en ldngsiktig hallbar utveckling for foreningen
och tar hiinsyn till framtida underhall.

Kommande verksamhetsar har foreningen 1 1an som villkorsiindras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1é4n (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1n (men inklusive nista ars amortering) har forandrats under &ret
frén 419% till 457%.

I resultatet ingar avskrivningar med 500 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 597 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Béigen 4 i Kivlinge Kommun. P4 fastigheten finns 16 byggnader med 55 ligenheter
uppforda. Byggnaderna ir uppforda 1989. Fastighetens adress dr Hogalidsvégen 113-143 i Kévlinge.

Fastigheten #r fullviardeforsikrad i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsriittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal

2 rum och kok 12

3 rum och kok 24

4 rum och kok 18

5 rum och kdk 1

Total bostadsarea 4 852 m?
Avrets taxeringsvirde 68 839 000 kr
Foregiende ars taxeringsviirde 43 838 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsriittsforeningen ir medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Sodra och Mellersta
Skane. Bostadsriittsforeningen #iger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsriittsféreningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven f3 dterbéring pa kopta tjinster
fran Riksbyggen. Storleken pa &terbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 1opande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsiret utfort
reparationer for 137 tkr och planerat underhll for O tkr. Eventuella underhaliskostnader specificeras i avsnittet » Arets
utforda underhall”,

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhdll tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvinds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsiitas) till underhalisfonden.

Foreningens underhdlisplan visar pa rekommenderad avsittning till underhilisfonden pa 1 227 tkr per 4r, som motsvarar
en kostnad pa 253 kr/m?2.

Reservering (avsittming) till underhélisfonden har for verksamhetséret gjorts med 1 227 kr (253 kr/m?.).
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Gaspannor 2009-2013 Utbyte
Lekplatser 2013-2014 Maélning
Koksflaktar 2012 Utbyte
Foreningslokal 2012 Malning, golv, belysning
Gaspannor 2015 Underhall
Ventilation 2016 Ventillationskontroll
Ventilation 2017 Fliktservice
Hingrénnor 2018 Lovsilar
Sandlador 2018 Byte av sand
Fasader 2018 Maélning
Fasader 2018 Byte av plat
Markarbete 2019 Borttagning sandlédda
Ventilation 2019 Fliktservice

Milning och byte av plat pa
Fasad 2019 fasader
Ventiler 2020 Byte ventiler

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansétining

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Eva Karlsson Ordforande 2022

Katarina Zachhau Sekreterare 2021

Andreas Karlsson Vice ordforande 2021

Britt Norne Ledamot 2021

Emma Johansson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Gunilla Mattsson Suppleant 2021

Jorgen Liljevall Suppleant 2022

Ola Ferdinandsson Suppleant 2021

Stuart Sandilands Suppleant 2021

Johan Hjdrtquist Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Faktor Auktoriserad revisor 2021

Daniel Paulsson Fortroendevald revisor 2021

Revisorssuppleanter Mandat t.0.m ordinarie stimma
Charlotta Rosquist 2021

Valberedning Mandat t.0.m ordinarie stimma

Leif Jakobsson, sammankallande
Jonas Eriksson

2021
2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
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Medlemsinformation

Vid riikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 76 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 6 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 6 personer. Foreningens medlemsantal pA bokslutsdagen uppgar
till 76 personer.

Foreningen indrade &rsavgiften senast 2016-07-01 dé den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om of6réindrad arsavgift.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 705 kr/m%4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 4 6verlatelser av bostadsritter skett (féregdende ar 5 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2020/2021 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017
Nettoomsittning 3422 3422 3422 3416 3428
Resultat efter finansiella poster 1098 1080 -4 451 1146 1298
Resultat exklusive avskrivningar 1597 1580 -3 951 1 645 1798
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till
underhallsfond 370 355 -5 131 496 702
Avsiittning till underhallsfond kr/m? 253 252 243 237 226
Balansomslutning 33 046 32293 31 807 36 809 35983
Soliditet % 28 26 23 32 29
Likviditet % exklusive
ldneomforhandlingar kommande &r 457 419 284 697 692
Likviditet % inklusive
lineomforhandlingar kommande ar 71 * * * *
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 705 705 705 704 707
Driftkostnader, kr/m? 282 253 1414 254 193
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 282 232 210 197 159
Rinta, kr/m? 68 84 85 83 107
Underhéllsfond, kr/m? 485 232 0 912 732
Lén, ki/m? 4757 4 869 4973 5077 5180
Skuldkvot % 6,45 6,60 6,73 7,01 7,28
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«¢= Driftkostnader exkl underhall, kr/m?2

-@ Rinta, kr/m2

Nettoomsittning: intéikter frén drsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatriikningen.

balansomslutningen.

Soliditet: beriiknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (fn. 78 %) av obeskattade reserver i procent av Et
7
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhalls- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid drets biitjan 3804 993 1124992 2240822 1080013

Disposition enl. arsstimmobeslut 1080013 -1 080013

Reservering underhallsfond 1227 000 1227000

Arets resultat 1097 566

Vid #rets slut 3804993 2351992 2093 835 1097 566

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 3320835

Arets resultat 1 097 566

Arets fondavsiittning enligt stadgarna -1 227 000

Summa 3191401

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny riikning i kr 3191401

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-07-01 2019-07-01
Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3422112 3422112
Ovriga rorelseintéikter Not 3 157 503 159 099
Summa rorelseintiikter 3579 615 3581211
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 369 846 -1226 637
Ovriga externa kostnader Not 5 -281922 -270 207
Personalkostnader Not 6 -96 491 -85113
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -499 909 -499 909
Summa rorelsekostnader -2 248 168 -2 081 865
Rorelseresultat 1331 447 1499 345
Finansiella poster
Resultat frén ovriga finansiella
anliggningstillgdngar Not 8 101 520 0
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 4184 4441
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -339 585 -423 774
Summa finansiella poster -233 881 -419 332
Resultat efter finansiella poster 1 097 566 1080013
Arets resultat 1097 566 1080 013
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30
TILLGANGAR

Anliiggningstillgdngar

Materiella anléiggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 26 869 430 27 369 339
Summa materiella ankiiggningstillgangar 26 869 430 27 369 339
Finansiella anliiggningstillgdngar

Aktier och andelar i intresseforetag och

gemensamt styrda foretag Not 11 1 057 500 1 057 500
Summa finansiella anliiggningstillgingar 1 057 500 1 057 500
Summa anliiggningstillgingar 27 926 930 28 426 839 .
Omsiittningstillgidngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 62 62
Ovriga fordringar 192 372 204 709
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 169 399 208 522
Summa Kortfristiga fordringar 361 833 413 293
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 4757 255 3453 053
Summa kassa och bank 4 757 255 3 453 053
Summa omsittningstillgadngar 5119 088 3 866 347
Summa tillgangar 33 046 017 32293 185

9 | ARSREDOVISNING RBF Alvan Org.nr: 716438-4401



Balansrakning

Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3 804 993 3 804 993
Fond for yttre underhall 2 351992 1124992
Summa bundet eget kapital 6 156 985 4 929 985
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 093 835 2 240 822
Arets resultat 1097 566 1080013
Summa fritt eget kapital 3191401 3 320 835
Summa eget kapital 9 348 385 8 250 819
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 16 471 580 23 119 580
Summa langfristiga skulder 16 471 580 23 119 580
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 6 610 500 504 000
Leverantorsskulder 148 025 69 729
Skatteskulder 142 874 12 337
Ovriga skulder 11 335 13 864
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 15 313 318 322 856
Summa kortfristiga skulder 7226 052 922 786
Summa eget kapital och skulder 33 046 017 32293 185
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30
Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster L9760 LRRO I3
Justeringar for poster som inte ingr i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 499 909 499 909
Kassaflide fran den lopande verksamheten fore

fordindringar av rorelsekapital 1597 475 1579 922
Kassaflode fran foriindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 51 460 -69 097
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 196 767 -89 919
Kassaflode fran den 1opande verksamheten 1845702 1 420 906
Finansieringsverksamheten

Férandring av skuld -541 500 -504 000
Kassaflode frin finansieringsverksamheten -541 500 -504 000
Arets kassaflide 1304 202 916 906
Likvidamedel vid arets borjan 3453 053 2 536 147
Likvidamedel vid arets slut 4757 255 3453053

Upplysning om betalda riintor
For erhallen och betald rinta se notforteckning

I kassaflédesanalysen redovisas bide den langfristiga och den kortfristiga delen av foreningens skulder till kreditinstitut
under finansieringsverksamheten.
Forindring av kortfristiga skulder dr ddrmed justerad for dvriga skulder till kreditinstitut.
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna ir oforiindrade i jimforelse med foregdende &r forutom den delen av foreningens langfristiga
skulden som #r foremal for omforhandling inom 12 ménader fran rikenskapsérets utgdng. Dessa redovisas fr.o.m. 2020
som kortfristig skuld. Jimf6relsedret siffror har inte riknats om.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nér det ér sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ir forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjir 84

Mark ir inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Arsavgifter, bostider 3422112 3422112
Summa nettoomsattning 3422 112 3422112
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Kabel-tv-avgifter 145 200 145 200
Ovriga ersittningar 12 064 13 720
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -1 -1
Ovriga rorelseintikter 240 180
Summa ovriga rorelseintédkter 157 503 159 099
Not 4 Driftskostnader

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Underhall 0 -100 008
Reparationer -136 873 -28 419
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -459 322 -328 785
Forsikringspremier -61 709 -56 835
Kabel- och digital-TV -168 626 -202 556
Aterbiring frin Riksbyggen 2700 0
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -34 575
Serviceavtal -47 746 -45 780
Obligatoriska besiktningar -47 500 -4 750
Sno- och halkbekimpning -31323 -10 922
Drift och forbrukning, ovrigt -24 432 0
Forbrukningsinventarier -34 215 -32 191
Fordons- och maskinkostnader -4 456 -11 586
Vatten -200 945 -193 484
Fastighetsel -18 823 -18 437
Sophantering och dtervinning -64 685 -58 211
Triadgardsskotsel -71 891 -100 096
Summa driftskostnader -1 369 846 -1 226 637
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Forvaltningsarvode administration -200 643 -185 876
IT-kostnader -443 0
Arvode, yrkesrevisorer -10 000 -7 875
Ovriga forvaltningskostnader -43 490 -45 652
Kreditupplysningar -225 0
Pantf6rskrivnings- och overlatelseavgifter -11 591 -9 543
Representation -435 0
Kontorsmateriel -7 785 -5 567
Medlems- och foreningsavgifter -2 310 -2310
Bankkostmader -4 300 -4 810
Ovriga externa kostnader -700 -8 575
Summa ovriga externa kostnader -281 922 -270 207
Not 6 Personalkostnader

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Styrelsearvoden -33 400 -23 250
Sammantridesarvoden -44 800 -46 600
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -1 498 -1 500
Ovriga kostnadsersittingar 0 -500
Sociala kostnader -16 793 -13 263
Summa personalkostnader -96 491 -85 113
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstiligangar

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Avskrivning Byggnader -499 909 -499 909
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -499 909 -499 909
anldaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6évriga finansiella anlaggningstillgangar

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Utdelning Riksbyggen 101 520 0
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 101 520 0 %7
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Riintekostnader for fastighetslan -328 115 -405 930
Ovriga finansiella kostnader -11 470 -17 844
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -339 585 -423 774
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2021-06-30 2020-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 46 074 928 46 074 928
Mark 969 065 969 065
47 043 993 47 043 993
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 47 043 993 47 043 993
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -19 674 654 -19 174 746
-19 674 654 -19174 746
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -499 909 -499 909
-499 909 -499 909
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -20 174 563 -19 674 655
Restvirde enligt plan vid arets slut 26 869 430 27 369 339
Varav
Byggnader 25900 365 26 400 274
Mark 969 065 969 065
Taxeringsvarden
Sméahus 68 839 000 43 838 000
Totalt taxeringsvarde 68 839 000 43 838 000
varav byggnader 42 225 000 30 160 000
varav mark 26 614 000 13 678 000
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Not 11 Aktier och andelar i intresseféretag

2021-06-30 2020-06-30
Garantikapital i Riksbyggen 1 057 500 1 057 500
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt styda 1 057 500 1 057 500
foretag
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2021-06-30 2020-06-30
Upplupna rinteintékter 2 081 2 080
Forutbetalda forsikringspremier 32 940 28 769
Forutbetalt forvaltningsarvode 51581 95 936
Forutbetald vattenavgift 33179 32181
Forutbetald renhallning 7 430 7411
Forutbetald kabel-tv-avgift 42 188 42 146
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 169 399 208 522
Not 13 Kassa och bank

2021-06-30 2020-06-30
Bankmedel 1398 515 1394 332
Transaktionskonto 3 358 740 2058721
Summa kassa och bank 4 757 255 3453 053
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2021-06-30 2020-06-30
Inteckningslén 23 082 080 23 623 580
Nista &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -504 000 -504 000
Nista &rs omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -6 106 500 0
Langfristig skuld vid arets slut 16 471 580 23 119 580

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
SWEDBANK 2020-08-25 7987 500,00 -7 950 000,00 37 500,00 0,00
SWEDBANK 2,78% 2021-08-25 6 814 500,00 0,00 354 000,00 6 460 500,00
SBAB 0,87% 2023-02-14 8 821 580,00 0,00 0,00 8 821 580,00
SBAB 0,76% 2024-08-15 0,00 7 950 000,00 150 000,00 7 800 000,00
Summa 23 623 580,00 0,00 541 500,00 23 082 080,00

*Senast kinda réintesatser

Under niista verksamhetsar ska foreningen villkorséindra ett 1n som dérfor klassificeras som kortfristiga skuld. Under
nista rikenskapsar ska foreningen amortera 504 000 kr pd ldnen varfor dven den delen av skulden betraktas som

kortfristig skuld. Av den 14ngfristiga skulden forfaller 22 578 080 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.

Beriknad amortering de nirmaste fem dren ér ca 504 000 kr arligen.
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2021-06-30 2020-06-30
Upplupna réintekostnader 1496 2384
Upplupna elkostnader 1161 1092
Upplupna revisionsarvoden 10 000 7875
Upplupna styrelsearvoden 0 1500
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhéll 0 6350
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 9639 5906
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 291 022 297 749
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 313 318 322 856
Not Stéllda sakerheter 2021-06-30 2020-06-30
Fastighetsinteckning 43 404 000 43 404 000
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Styrelsens underskrifter

K lime 20217006

Ort och datum”
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Eva Karlsson Katarina Zachhau
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i RBF Alvan
Org.nr 716438-4401

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér RBF
Alvan for rikenskapséret 2020-07-01 - 2021-06-30.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats
i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 2021-06-30 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrsickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rdttvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer
ar nodvindig for att upprétta en arsredovisning som
inte innehaller ngra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar
tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsétta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av sékerhet om

huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, och att limna en

12)

revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vdsentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror péd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker
och inhémtar revisionsbevis som ér tillréckliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgérder som 4r
ldmpliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvéinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser
sdana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen.
Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att
en forening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.
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Jag méste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dédribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for RBF
Alvan for rikenskapsaret 2020-07-01 - 2021-06-30
samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation #r utformad sé att
bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet
kunna beddma om négon styrelseledamot i négot
visentligt avseende:

2(2)

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersédttningsskyldighet
mot féreningen, eller

- pd ndgot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad
av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgirder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvénder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pé revisionen av
ridkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
viisentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och
dir avsteg och overtrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhéllanden som ér relevanta for
mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget r forenligt med
bostadsréttslagen.
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En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtratt. Som agare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hiar engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér valjs ocksé styrelse for bostadsréttsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fradgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegransad tid. Man har ocksé véardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
overlatas pad samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsrattshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsréttstilldgget
omfattar det utékade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsforeningen med hela eller delar av fastighetsférvaltningen. Det ar
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjanster t
.ex fastighetsel och forsakringar som de bostadsrittsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet ar i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som kréavs for att fullgéra véara dtaganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rtt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den &rliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrdakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetséar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste hdandelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras 1 Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvag sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsiakringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intdkter ar intdkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjédnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ér el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formdga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstadllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ér. I regel sker betalningen 16pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre én
intékterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintiikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hdg soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med l&n.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras péa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rianteintikter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat véirde for fastigheten.

For smahus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvéardet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i1 underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser férvantas endast om en eller flera andra hiandelser ocksé intriffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida héandelser kommer att intraffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till f61jd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte &dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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A /frsredovifningen dr upprdttad av styrelsen
R B F / \ I Va n for RBF Alvan i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r =
0771-860 860 i lesbyggen

www.riksbyggen.se Run T61 heba Livtt

RBF Alvan Org.nr: 716438-4401



